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Toolse kiila Ilumée maaiiksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Haljala vallas Toolse kiilas asuva Ilumée (katastritunnus 88703:003:1850, katastriliksuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ja pindala on 44269,0 m?) kinnistu omanik esitas Haljala
Vallavalitsusele 31.07.2025 avalduse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks. Avaldus on
registreeritud Haljala Vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis numbriga 7-1/125-1.

Vihula Vallavolikogu 11.08.2004 otsusega nr 218 kehtestati Toolse kiila I[luméde maaiiksuse
detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on rajada kinnistule Muinas-Eesti
linnuse 1:1 mudel. Silmas peetakse nii puhkuse- kui ka dppeotstarbelist funktsiooni, tutvustades
13. sajandi ehitustraditsioone ja eluolu. Maa-alale on plaanis rajada maastikuvorme jalgiv
linnuse muldvall, mis {imbritseks loodusmaterjalidest (kivi ja puu) abihoonetega linnuse
kompleksi. Rajatav puhke- ja dppekompleks oleks ettendhtud majutama kuni 100 inimest
O0pdevas sOltumata aastaajast. Krundile on kavandatud 8 hoonet, mille suurim lubatud korgus
on 12 meetrit. Krundi maksimaalne tdisehitus on 5%. Krundile kavandatav maa sihtotstarve on
30% &drimaa ja 70% maatulundusmaa, mida ei ole praeguseks ellu viidud. Planeeringuala
hdlmab kogu Iluméie katastriiiksust.

Maa- ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel ulatub Iluméde kinnistuni
elektrimaakaabelliin ja maantee ddres kulgeb valguskaabel. [lumée kinnistule ulatuvad Haljala-
Karepa kdrvalmaantee nr 17166 ja Vole-Vainupea-Kunda kdrvalmaantee nr 17170 avalikult
kasutatava tee kaitsevoondid. Planeeringuala jaib kaitstud pohjaveega alale ja ndrgalt kaitstud
pohjaveega alale ning korge voi viga korge radooniriskiga alale. Ehitisregistri andmetel on
llumie kinnistule kavandatud 1-korruseline 157,0 m? ehitisealuse pinnaga rehielamu,
1-korruseline 43,0 m? ehitisealuse pinnaga turismitalu kodk, 1-korruseline 20,0 m? ehitisealuse
pinnaga saun ja 2,5 m kdrgune 525,0 m? ehitisealuse pinnaga miiiir, mida ei ole praeguseks
ajaks piistitatud (ehitisregistris on ehitise seisundi juures marge ,,realiseerimata‘).

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33 ja planeerimisseaduse (PlanS)
§ 140 loike 6 kohaselt on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu padevuses.
Haldusorgani poolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajéirgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pohjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti
andmisest moddunud aega ning muid tihtsust omavaid asjaolusid.

PlanS § 140 1dike 1 kohaselt v3ib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vdahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima ning planeeringu koostamise korraldaja v3i planeeritava kinnistu omanik
soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Toolse kiila [lumde maatiksuse detailplaneeringu
kehtestamisest on moodas iile 21 aasta. [lumée kinnistu omanik esitas Haljala Vallavalitsusele
31.07.2025 digiallkirjastatud avalduse, milles Oeldakse, et kdesolevaga palun tunnistada
kehtetuks Toolse kiila, llumde kinnistu detailplaneering. Detailplaneeringu sihtotstarve ja



ehitusoigus on vastuolus minu plaanidega. Detailplaneering mddrab kinnistu sihtotstarbeks
drimaa, mul on soov rajada elamu. Samuti ei iihildu mu soovidega hoonestuse maht.

Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 miirusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneeringu
kohaselt asub Ilumie kinnistu maakasutuse juhtotstarbeta alal ja I klassi védartusliku maastiku
alal. Sellest tulenevalt on voimalik maa-alale elamut ehitada.

PlanS § 140 1dike 3 alusel esitakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
kooskolastamiseks PlanS § 127 16ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks PlanS
§ 127 16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele. Seega tuleb kaasata detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamisel isikud, kelle digusi voib detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Sellest tulenevalt esitas Haljala Vallavalitsus
15.01.2026 kirjaga nr 7-1/94-14 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndou
kooskodlastamiseks Padsteametile, Transpordiametile, ning 15.01.2026 kirjaga nr arvamuse
andmiseks Keskkonnaametile, Maa- ja Ruumiametile, Riigimetsa Majandamise Keskusele,
Elektrilevi OU-le, AS-ile Connecto Eesti, Telia Eesti AS-ile ja planeeringuala piirinaabritele.

Padsteamet vastas ...

Transpordiamet vastas ...

Keskkonnaamet vastas ...

Maa- ja Ruumiamet vastas ...

Riigimetsa Majandamise Keskus vastas ...

Haljala Vallavalitsusel ei ole vastuviiteid detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisele, kuna
kinnisasja omanik taotleb ise detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist. Haljala Vallavalitsus on
seisukohal, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole kinnisasja omanikule koormav,
kuna planeeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnisasja omaniku seniseid kinnistu
kasutamistingimusi. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ja asjakohase haldusakti
kehtetuks tunnistamine ei pohjusta kinnisasja omanikule ega kolmandatele isikutele kahjulikke
tagajargi.

Tulenevalt eeltoodust, planeeritava kinnistu omaniku poolt esitatud avaldusest ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1, planeerimisseaduse § 140 loikest 1, 3 ja 6,
haldusmenetluse seaduse § 64 10ikest 2 ja 3, § 68 1dikest 2 ja § 70 1dikest 1 ning arvestades
kehtivat Vihula valla iildplaneeringut:

1. Tunnistada kehtetuks Vihula Vallavolikogu 11.08.2004 otsusega nr 218 kehtestatud Toolse
kiila [lumaée (katastritunnus 88703:003:1850) maaiiksuse detailplaneering.

2. Tunnistada kehtetuks Vihula Vallavolikogu 11.08.2004 otsus nr 218 ,,Detailplaneeringu
kehtestamine maaiiksusel Ilumée, Toolse kiilas®.

3. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisest ja selle
pOhjustest ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid, Ametlikes Teadaannetes ning
Haljala valla veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 ldigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja
asutusi detailplaneeringu koostamise 1dpetamisest.

4. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsusega on vdimalik tutvuda Haljala
Vallavalitsuses (Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja Vosu teenuskeskuses (Mere
tn 6, VOsu alevik, Haljala vald) asutuste lahtiolekuaegadel ning Haljala valla veebilehel
https://www.haljala.ee/detailplaneeringud#kehtetuks-tunnistatud-ja-lopetatud-
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detailplaneeringud.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

6. Otsust on voimalik vaidlustada esitades vaide Haljala Vallavolikogule voi kaebuse Tartu
Halduskohtule (Kooli tn 2, Johvi linn) 30 pédeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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